


ขัน้ตอนการจดัเกบ็ภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสรา้ง 



๑. การส ารวจรายการที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง 



อปท. 

แต่งต ัง้                  

เจา้พนกังานส ารวจ 

แสดงบตัร

ประจ าตวัต่อ

บคุคลที่

เกี่ยวขอ้ง 

ส ารวจทรพัยส์นิประเภทที่ดิน      

สิง่ปลูกสรา้ง และหอ้งชุด (ประเภท 

จ านวน ขนาด การใชป้ระโยชน์ 

อายุของโรงเรอืนหรอืสิง่ปลูกสรา้ง  

ประกาศก าหนดระยะเวลาที่จะ

ด าเนินการส ารวจ (ปิดประกาศ

ลว่งหนา้ไม่นอ้ยกว่า 15 วนั) 

ประชาชนอ านวย

ความสะดวก      

ตามสมควร 

ก่อนการส ารวจ 



ค าส ัง่ (อปท.) 

ที่................../............................ 

 เรื่อง แต่งต ัง้พนกังานส ารวจ พนกังานประเมิน และพนกังานเกบ็ภาษี 

 ............................................. 

    อาศยัอ านาจตามความในมาตรา ๑๑ แหง่พระราชบญัญตัภิาษีที่ดิน        

และสิง่ปลูกสรา้ง พ.ศ. .... จงึแต่งต ัง้พนกังานส ารวจ พนกังานประเมิน และพนกังาน        

เกบ็ภาษี เพือ่ปฏบิตักิารตามพระราชบญัญตัภิาษีที่ดินและ สิง่ปลูกสรา้ง พ.ศ. .... ดงัน้ี 

   ๑. ...............................................................เป็นพนกังานประเมิน 

   ๒. ................................................................เป็นพนกังานเกบ็ภาษี 

๓. ................................................................เป็นพนกังานส ารวจ  

   ทัง้น้ีต ัง้แต่บดัน้ีเป็นตน้ไป 

            (......................................................) 

             (ผูบ้รหิารทอ้งถิ่น) 

   



 

 ประกาศ............................................... 

 เรื่อง  การส ารวจที่ดินและสิง่ปลูกสรา้ง 

 ...................................... 

    อาศยัอ านาจตามความในมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบญัญตัิภาษีที่ดินและ    

สิ่งปลูกสรา้ง พ.ศ. ....เจา้พนักงานส ารวจ ไดแ้ก่ ................................................................   

จะเขา้ท าการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งในหมู่ที่ .........................ต าบล.............................                          

อ าเภอ..................................................จงัหวดั.............................................................ต ัง้แต่

วนัที่.............เดือน..........................พ.ศ. .........ระหว่างเวลา.................น.                ถึง

เวลา........น.  

   จึงประกาศใหเ้จา้ของที่ ดินแจง้จ านวนเน้ือที่ ดินและรายการอื่นๆ ต่อ       

เจา้พนักงานส ารวจตามวนั เวลา ที่ก าหนดขา้งตน้  

    ประกาศ ณ วนัที่....................................................... 

                  (ลงช่ือ)........................................................................ 

             ผูบ้รหิารทอ้งถิ่น 

   

 



 บบบ  รปร จ า  ว น ก านส ารวจ นบ  า ปร กา กร  รว   า ไ   
 ร  อ    บบบ  รปร จ า  ว น ก านส ารวจ า  ร รา บ       า       น   ส   ป  กสร า   . . .... 

--------------------- 
  าน น า 
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บ  รปร จ า  ว น ก านส ารวจ 

 า  ร รา บ       า       น   ส   ป  กสร า            
            ออ   กรปก รอ ส่วน  อ    น            

 
                                       

จ   ว                                         
 

ว นออกบ  ร                                  
บ  ร   อา                                   

 



วิธกีารส ารวจรายการที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง 



๑. วดัขนาดของที่ดิน (ตร.ว.) 

(กรณีใชป้ระโยชนอ์ย่างเดียวใหว้ดัขนาดของที่ดินเตม็ท ัง้แปลง) 



(กรณีใชป้ระโยชนใ์นที่ดินหลายประเภท 

ใหว้ดัขนาดของที่ดินตามการใชป้ระโยชน์) 



๒. วดัขนาดของสิง่ปลูกสรา้งที่ต ัง้อยูบ่นที่ดิน (ตร.ม.) 

(กรณีใชป้ระโยชน์อยา่งเดียวใหว้ดัขนาด กวา้ง * ยาว * จ านวนชัน้) 



(กรณีใชป้ระโยชนห์ลายประเภทในสิง่ปลูกสรา้งหลงัเดียวกนั 

ใหว้ดัขนาดพื้นที่ของสิง่ปลูกสรา้งท ัง้หลงัและวดัแยกตามการใชป้ระโยชน)์ 



ห้องชดุ เช่น คอนโด (ให้วดัพืน้ท่ีของห้องชดุแต่ละห้องเป็น ตร.ม.) 



๓. ส ารวจประเภท ลกัษณะ และอายุของสิ่งปลูกสรา้ง 

ตกึ ไม ้ครึ่งตกึครึ่งไม ้



๒. การจดัท าบญัชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง 



อปท. 

ปิดประกาศเป็นเวลา   

ไม่นอ้ยกว่า ๓๐ วนั 

ตอ้งแสดงประเภท จ านวน 

ขนาดของที่ดินและสิง่ปลูกสรา้ง 

สง่ขอ้มูลใหผู้เ้สยี

ภาษีแต่ละรายดว้ย 

จดัท าบญัชีรายการที่ดิน

และสิง่ปลูกสรา้ง 



 ภ.ด.ส. ..........

1 โฉนด 5439 546 5462 ม.2 ต........... 10 2 60 4000
260 1 178 บา้นเด่ียว 2 ชั้น ตึก 100 7

ชั้น 1 50
ชั้น 2 50

2 โฉนด 5483 428 1234 ม.2 ต........... 1 10 110
3 น.ส.3ก 25 256 ม.3 ต........... 1 70 170 111 บา้นเด่ียว 1 ชั้น ไม้ 50 50 3
4 ท.ค. ม.1 ต........... 10 2 4 4204

ขนาดพ้ืนที่
(ตร.ม.)

(๔)
อยูอ่าศัย

งาน
อยู่อาศัย 

(๖.๒)

สถานที่ตั้ง 
(หมู่ที่/ชมุชนุ,

ต าบล)
(๔)

ไร่

ลกัษณะการท าประโยชน์ (ตร.ว.) (๖)

อ่ืนๆ
(๖.๓)

เกษตร
กรรม
(๖.๑)

ใช้
ประโยชน์

หลาย
ประเภท 

(๖.๔)

เลขที่
เอกสาร
สทิธิ์
(๒)

ต าแหน่งที่ดิน 
(๓)

เลขที่ดิน
หน้า

ส ารวจ ตร.ว.
เกษตรกรรม

ที่

รายการสิ่งปลูกสรา้งรายการทีด่ิน
จ านวนเน้ือที่ดิน

(๕)

วา่งเปล่า/
ไมท่ า

ประโยชน์

วา่ง
เปล่า/
ไมท่ า

ประโยชน์
 (๖.๕)

ที่
ประเภท

ที่ดิน
(๑)

แบบบัญชีรายการทีด่นิและสิง่ปลกูสร้าง

ประเภท
สิ่งปลูกสร้าง

(๒)

ลักษณะการท าประโยชน์ (ตร.ม.) (๕)

หมาย
เหตุ

อายุ
สิ่งปลูกสร้าง

(๖)

บ้านเลขที่
(๑) อ่ืนๆ

ลักษณะ
สิ่งปลูกสร้าง 

(ตึก/ไม/้
ครึ่งตึกครึ่งไม)้

(๓)

ชื่อองค์กรปกครองสว่นทอ้งถ่ิน....................................................



 ภ.ด.ส. ..........

อ าเภอ

1 อาคารสินทรัพย์ 2224 543 114 บางเขน บางเขน

อาคาร 1 200/1 50 50

200/2 50 50

โฉนดเลขที่ หน้าส ารวจ ต าบล

เลขทะเบียน
อาคารชดุ

ที่ตั้ง

เลขที่ห้องชดุ หมายเหตุ
อยู่อาศัย อ่ืนๆ

วา่งเปล่า/
ไมท่ า

ประโยชน์

ลกัษณะการท าประโยชน์ (ตร.ม.)

แบบบัญชีรายการหอ้งชุด
ชื่อ อปท. ....................................................

ที่ ชื่ออาคารชดุ
ขนาดพ้ืนที่รวม 

(ตร.ม.)



การแกไ้ขบญัชีรายการที่ดนิและสิง่ปลูกสรา้ง 

บญัชีรายการที่ดินและสิง่ปลูกสรา้ง 

ผูเ้สยีภาษีเหน็ว่าไม่ถกูตอ้ง 

ยื่นค ารอ้งต่อ

ผูบ้รหิาร 

ผูบ้รหิารส ัง่เจา้พนกังานส ารวจตรวจสอบ 

(แจง้ผลด าเนินการใหผู้เ้สยีภาษีทราบ

ภายใน 30 วนั นบัแต่ไดร้บัค ารอ้ง) 

บญัชีรายการที่ดินและ         

สิง่ปลูกสรา้งไม่ถกูตอ้ง 

ผูบ้รหิารมีอ านาจส ัง่แกไ้ข 

กรณีมีการเปลี่ยนแปลงการ

ใชป้ระโยชน์ใหผู้เ้สยีภาษี

แจง้ อปท. ภายใน 60 วนั 



2. การจดัเกบ็ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง 



การประเมินภาษี 

ราคาประเมิน 

• กรมธนารกัษห์รอืส านักงานธนารกัษพ์ื้นที่สง่บญัชีราคาประเมินทนุทรพัยท์ี่ดิน        

สิง่ปลูกสรา้ง และหอ้งชดุ ให ้อปท. ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที่คณะอนุกรรมการ

ประจ าจงัหวดัประกาศใชร้าคาประเมิน 

ประกาศ 

• อปท. ประกาศราคาประเมินทนุทรพัย ์และประกาศอตัราภาษี กอ่นวนัที่               

1 กมุภาพนัธข์องปี  

การประเมิน 

• น าราคาประเมินทนุทรพัยข์องที่ดิน หรอืสิง่ปลูกสรา้ง หรอืหอ้งชดุ คูณดว้ยอตัราภาษี

ตามการใชป้ระโยชน์ ผลลพัธท์ี่ไดเ้ป็นจ านวนภาษีที่ตอ้งเสยี 

แจง้ประเมิน 
• อปท. แจง้การประเมิน โดยสง่แบบประเมินใหผู้เ้สยีภาษีภายในเดือนกมุภาพนัธ ์
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การหกัค่าเสือ่มสภาพของสิง่ปลูกสรา้ง 

วษิณุ วาสานนท ์

ประเภท ค่าเสือ่มสภาพ (รอ้ยละ) 

ตกึ  ปีที่ 1-10 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 1 ต่อปี 

ปีที่ 11-42 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 2 ต่อปี 

ปีที่ 43 เป็นตน้ไป รอ้ยละ 76 ตลอดอายุใชง้าน 

ตกึครึ่งไม ้ ปีที่ 1-5 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 2 ต่อปี 

ปีที่ 6-15 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 4 ต่อปี 

ปีที่ 16-21 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 5 ต่อปี 

ปีที่ 22  เป็นตน้ไป รอ้ยละ 85 ตลอดอายุใชง้าน 

ไม ้ ปีที่ 1-5 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 3 ต่อปี 

ปีที่ 6-15 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 5 ต่อปี 

ปีที่ 16-18 เพิม่ข้ึน รอ้ยละ 7 ต่อปี 

ปีที่ 19 เป็นตน้ไป รอ้ยละ 93 ตลอดอายุใชง้าน 



อายสุิ่งปลูกสร้าง (ปี) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48

ประเภทตึก
หกัร้อยละ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72 72

ประเภทตึกครึง่ไม้
หกัร้อยละ

2 4 6 8 10 14 18 22 26 30 34 38 42 46 50 55 60 65 70 75 80

ประเภทไม้
หกัร้อยละ

3 6 9 12 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 72 79 86

 76 % ตลอดอายกุารใช้งาน

85 % ตลอดอายกุารใช้งาน

93 % ตลอดอายกุารใช้งาน

หมายเหตุ : การนับจ านวนปีใหเ้ริม่นับจากวัน เดือน ปีทีก่่อสร้างแลว้เสร็จจนถึงปีภาษี โดยดูจากวันก าหนดเลขทีบ้่านในทะเบียนบ้าน, ใบรับรองการก่อสร้างอาคารฯ หรือหนังสอืรับรองอายอุาคารจากหน่วยงานทีเ่ก่ียวข้อง
              และใหนั้บจ านวนตามปีปฏิทนิเป็นปีๆ เศษของปีใหนั้บเป็นหน่ึงปี

ตารางก าหนดอัตราร้อยละของค่าเสื่อมสิ่งปลูกสร้าง



ภ.ด.ส. ..........

รวมราคา หักมลูค่า คงเหลอื

ลักษณะ ราคา รวมราคา ประเภท ขนาดพ้ืนที่ ราคา รวมราคา ราคาประเมนิ ประเมนิของ ฐานภาษี ราคาประเมิน
ที่ การท า ประเมนิ ประเมนิ ของ สิ่งปลูกสร้าง ประเมนิ ประเมนิ อายุ คิดเป็น สิ่งปลูกสร้าง ที่ดินและ ที่ได้รับ ทุนทรพัย์

ประโยชน์ ต่อ ตร.ว. ของที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง (ตร.ม.) ต่อ ตร.ม. สิ่งปลูกสร้าง โรงเรอืน ค่าเสือ่ม หลังหักค่าเสื่อม สิ่งปลูกสร้าง ยกเวน้ ทีต่้องเสยี
(ตามบัญชี (บาท) (บาท) (ปี) (บาท) (บาท) (บาท) (บาท) ภาษี (บาท)

(บาท) (บาท) กรมธนารักษ์)

หมายเหตุ ลักษณะการท าประโยชน์ ๑ ประกอบเกษตรกรรม
๒ อยู่อาศัย
๓ อื่นๆ
๔ ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชนต์ามควรแก่สภาพ

บัญชีราคาประเมินทนุทรัพยข์องทีด่นิและสิง่ปลกูสร้าง

เน้ือที่ดิน
จ านวน

ค านวณ
เป็น 
ตร.ว.

ราคาประเมนิทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้าง

ประเภท
ที่ดิน

อัตรา
ภาษี

ค่าเสือ่ม

ราคาประเมนิทุนทรัพย์ของที่ดิน

ไร่ งาน วา
ที่

เลขที่



ภ.ด.ส. ...........

ที่

หมายเหตุ ลักษณะการท าประโยชน์ ๑ ประกอบเกษตรกรรม
๒ อยู่อาศัย
๓ อื่นๆ
๔ ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชนต์ามควรแก่สภาพ

ที่ตั้งอาคารชดุ/ห้องชดุ เลขที่ห้องชดุ
ขนาดพ้ืนที่รวม 

(ตร.ม.)

บัญชีราคาประเมินทนุทรัพยข์องอาคารชุด/หอ้งชุด

ชื่ออาคารชดุ/
ห้องชดุ

เลขทะเบียนอา
คาคชดุ

อัตราภาษี
(ร้อยละ)

คงเหลอืราคา
ประเมินทุน

ทรพัยท์ีต่้องเสยี
ภาษี (บาท)

หักมลูค่าฐานภาษีที่
ได้รับการยกเวน้ 

(บาท)

ราคา
ประเมนิต่อ 
ตร.ม. (บาท)

ราคาประเมนิ
อาคารชดุ/ห้องชดุ 

(บาท)

ลักษณะการท า
ประโยชน์



3. การค านวณ และการประเมินภาษี 





 



1.ค านวณที่ดิน = 100 x 30,000 = 3,000,000  บาท 

2.ค านวณสิง่ปลูกสรา้ง (บา้น)  = 80 x 600 = 48,000  บาท 

    หกัค่าเสือ่มรอ้ยละ 40 ต่อปี  48,000 – 19200 = 28,800  บาท 

 

3. ที่ดินรวมกบัสิง่ปลูกสรา้ง 3,000,000 + 28,800 = 3,028,800 บาท 

นาย ก. ไดร้บัการยกเวน้ภาษีในฐานภาษีไม่เกนิ 50 ลา้นบาท 

 

นาย ก. ที่ดิน 100 ตารางวา ตารางวาละ 30,000 บาท มีบา้นไม ้1 ชัน้ ขนาดพื้นที่  

80 ตารางเมตร  อาย1ุ0 ปี ตารางเมตรละ 600 บาท 

     

     ตวัอย่างการค านวณ (กรณีที่ดินที่ใชเ้พื่ออยู่อาศยั) 



นาย ก. มีที่ดิน 100 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 30,000 

    ใหลู้กปลูกบา้นพกัอาศยั 1 หลงัเตม็พื้นที่ บา้นไม ้1 ชัน้  

    พื้นที่ 80 ตารางเมตร  ปลูกสรา้งมาแลว้ 10 ปี  ตารางเมตรละ  

    600 บาท มีช่ือในทะเบยีนบา้น  

 

    -นาย ก. (ที่ดิน)  

      100 x 30,000 = 3,000,000 x 0.02% =600 บาท 

    -ลูก (บา้น) 80 x 600 = 48,000 หกัค่าเสือ่มรอ้ยละ 40 

     48,000 – 19200= 28,800 (ไม่เกนิ 10 ลา้นบาท ยกเวน้) 

 

 

 

ตวัอย่างการค านวณ (กรณีปลูกบา้นบนที่ดินของบคุคลอืน่) 









ที่ดินหรอืสิง่ปลูกสรา้งมีการใชป้ระโยชน์หลายประเภท 

     : ให ้อปท. จดัเกบ็ภาษีตามสดัสว่นการใชป้ระโยชนใ์นที่ดิน

หรอืสิง่ปลูกสรา้งตามประเภทการใชป้ระโยชนต์ามหลกัเกณฑท์ี่ 

รมว.กค. และ รมว.มท.ประกาศก าหนด 









ที่ดิน ขนาดพื้นที่ 50 ตร.ว  ราคาประเมินต่อ ตร.ว. 74,000 บ.  

สิง่ปลูกสรา้ง 3 ชัน้ ขนาดพื้นที่รวม  90  ตร.ม.  ราคาประเมินต่อ ตร.ม. 45,000 บ.  

1.ราคาประเมินที่ดิน = 50X74000 = 3,700,000 บาท 

2.ราคาสิง่ปลูกสรา้ง = 90X45000= 4,050,000 บาท (ยงัไม่ไดห้กัค่าเสือ่ม) 

รวมราคาที่ดินและสิง่ปลูกสรา้ง  = 7,750,000 บาท  

ค านวณตามสดัสว่น 

ชัน้ลา่งประกอบกจิการ ขนาดพื้นที่ 30 ตร.ม. = 30 x 100/90  = 33% 

    =  7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 x 0.3/100 = 7,672.50 บาท 

 2 ชัน้บนใชอ้ยู่อาศยั ขนาดพื้นที่ 60 ตร.ม.  = 60 x 100/90 = 67% 

    = 7,750,000 x 67/100 =  5,192,500 (ไม่ถงึ 50 ลา้นบาท ไดร้บัยกเวน้) 

 

การค านวณตามสดัสว่น 



 . . . .........  
                                                

              . . .... 

 

   ............................/............................             /         ...............................  

               ....................     .............................. . . ............  
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 .               .........      
 .                     ..............     
 .         /              ........    /     
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                   .............................................  
           (............................................)  
                  .............................................. 

                          



ภ.ด.ส. ...........

ชื่อเจ้าของทีด่ินและสิ่งปลูกสรา้ง/เจ้าของทีด่ิน/ผู้ครอบครองทีด่ิน...............................................................................................................................................................................

รวมราคา หักมลูค่า คงเหลอื

ลักษณะ ราคา รวมราคา ประเภท ขนาดพ้ืนที่ ราคา รวมราคา ราคาประเมนิ ประเมนิของ ฐานภาษี ราคาประเมิน
ที่ การท า ประเมนิ ประเมนิ ของ สิ่งปลูกสร้าง ประเมนิ ประเมนิ อายุ คิดเป็น สิ่งปลูกสร้าง ที่ดินและ ที่ได้รับ ทุนทรพัย์

ประโยชน์ ต่อ ตร.ว. ของที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง (ตร.ม.) ต่อ ตร.ม. สิ่งปลูกสร้าง โรงเรอืน ค่าเสือ่ม หลังหักค่าเสื่อม สิ่งปลูกสร้าง ยกเวน้ ทีต่้องเสยี

(บาท) (บาท) (บาท) (บาท) (ปี) (บาท) (บาท) (บาท) (บาท) ภาษี (บาท)

หมายเหตุ ลักษณะการท าประโยชน์๑ ประกอบเกษตรกรรม
๒ อยู่อาศัย
๓ อื่นๆ
๔ ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชนต์ามควรแก่สภาพ

จ านวน
ภาษีที่

ต้องเสีย
 (บาท)

จ านวน
ค านวณ
เป็น 
ตร.ว.

ที่

ค่าเสือ่ม
เน้ือที่ดิน

ไร่ งาน วา

แบบแสดงรายการค านวณภาษีทีด่นิและสิง่ปลกูสร้าง

ประเภท
ที่ดิน/เลขที่

ค านวณราคาประเมนิทุนทรัพย์ของที่ดิน ค านวณราคาประเมนิทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้าง
อัตรา
ภาษี
(ร้อย
ละ)



การช าระภาษี 

การช าระ 

• ผูเ้สยีภาษีช าระภาษีภายในเดือนเมษายน ณ ที่ท าการ หรอืส านกังานของ อปท. 

หรอืโดยวิธีอืน่ เช่น ทางไปรษณียล์งทะเบยีนตอบรบั หรอืช าระผ่านธนาคาร 

การผ่อน 

• ผูเ้สยีภาษีอาจขอผ่อนช าระภาษีเป็นงวดๆ งวดละเท่าๆ กนัได ้              

(หลกัเกณฑเ์ป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง) 

ประเมินผิด 
• กรณี อปท. ประเมินภาษีผิดพลาด มีอ านาจทบทวนการประเมินได ้





4. การเร่งรดัภาษีคา้งช าระ 



1. อปท. แจ้งประเมนิภายในเดือน ก.พ.  
2. ผู้เสียภาษีช าระภาษี 
ภายในเดือน เม.ย.  

ช าระภาษีหลงัเดือน เม.ย. แต่ก่อน
มีหนังสือแจ้งเตือน เสียเบีย้ปรบั 

ร้อยละ ๑๐ 

๔. อปท. มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. 
(ระยะเวลาในหนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า ๑๕ วนั) 

๓. ไม่ช าระภาษภีายในเดือน เม.ย. 

ช าระภาษภีายในก าหนดของหนังสือ
แจ้งเตือน เสียเบีย้ปรับร้อยละ ๒๐ 

๖. ครบก าหนด ๑๕ วนั ไม่มา 
ช าระภาษี  เสียเบีย้ปรับร้อยละ ๔๐ 

 ของภาษค้ีางช าระ 

แจ้งลกูหน้ีภาษีค้างช าระให้   
ส านักงานท่ีดินภายในเดือน 

มิ.ย.  

๗. ยึ    ย                  ๙๐ ว   
  บ ต่ไ    บ            ต    

๕. ผู้เสียภาษไีด้รับหนังสือแจ้งเตือน 

เงินเพ่ิมร้อยละ ๑ ต่อเดือน 

90 ว   



5. การคดัคา้น อทุธรณ์ และฟ้องคดีภาษี 



1. ยื่นค าคดัคา้นต่อผูบ้รหิารทอ้งถิ่น (แบบค าคดัคา้น)   

       ภายใน 30 วนั นบัแต่ไดร้บัแจง้การประเมินภาษี 





2. ไม่เหน็ดว้ยสามารถยื่นอทุธรณ์คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์การ

ประเมินภาษี…ภายใน 30 วนั นบัแต่ไดร้บัแจง้ผลการพจิารณา 

ประกอบดว้ย ผวจ. เป็นประธาน จพง.ที่ดินจงัหวดั ธนารกัษพ์ื้นที่ โยธาธกิาร

และผงัเมืองจงัหวดั สรรพากรพื้นที่ที่ ผวจ. แต่งตัง้จ านวน ๑ คน ผูแ้ทนของ

ผูบ้รหิารทอ้งถิ่นของ อปท. ในจงัหวดั ไม่เกนิ ๒ คน เป็นกรรมการ และ

ผูท้รงคณุวฒุทิี่ประธานและกรรมการแต่งตัง้ไม่เกนิ ๒ คน เป็นกรรมการ และ

ขา้ราชการ สถจ. ที่ ผวจ. แต่งตัง้ เป็นเลขาฯ และผูช่้วยเลขาฯ 

มีอ านาจ  

 - ส ัง่ไม่รบัอทุธรณ์ ยกอทุธรณ์ เพกิถอนหรอืแกไ้ขการประเมินของ 

อปท. หรอืใหผู้อ้ทุธรณ์ไดร้บัการลดหรอืยกเวน้ภาษี หรอืไดค้ืนภาษี 

 





1. หารอืคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสรา้งประจ าจงัหวดั 

2. คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสรา้งประจ าจงัหวดั สง่

ค าปรกึษาหรอืค าแนะน าไปยงั มท. เพือ่พจิารณา 

3. มท. เหน็ดว้ย แจง้ใหค้ณะกรรมการฯ ทราบ ภายใน 15 วนั 

และแจง้ใหค้ณะกรรมการฯ และ อปท. ในจงัหวดัอืน่ทราบ 

4. มท. ไม่เหน็ดว้ย สง่เรื่องหารอืคณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที่ดิน

และสิง่ปลูกสรา้ง 

กรณีที่มีปญัหาในทางปฏบิตัิ 



คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง (1) 

  -ในชัน้การตรวจพจิารณารา่งกฎหมายภาษีที่ดิน 

และสิ่งปลูกสรา้งของ คกก.กฤษฎกีา (คณะที่ ๑๒)  

ไดก้ าหนดใหม้ี คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที่ดินและ 

สิ่งปลูกสรา้ง ประกอบดว้ย ปลดั กค. เป็นประธาน  

ปลดั มท. อธิบดีกรมที่ดิน อธิบดกีรมธนารกัษ ์อสถ. 

อธิบดีกรมสรรพากร ผอ.สศค. เป็นกรรมการ และ 

และมี ขรก.สศค. เป็นเลขานุการ 



คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง (2) 

- คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง 

  มีอ านาจหนา้ที่วนิิจฉยัปญัหาการจดัเกบ็ภาษีและการ

ปฏบิตัติาม พ.ร.บ. น้ี ตามที่ คกก.ภาษีที่ดินและ 

สิ่งปลูกสรา้งประจ าจงัหวดั ใหค้ าปรกึษา/ค าแนะน า  

แก่ผูบ้รหิารทอ้งถิ่น และสง่ให ้มท. ซ่ึงไม่เหน็ดว้ย     

ใหส้ง่ คกก. ดงักล่าว หรอืตามที่ กค. หรอื กทม.     

รอ้งขอ เพือ่วนิิจฉยั และค าวนิิจฉยัใหเ้ป็นที่สุด  



บทเฉพาะกาล (1)  

-บทบญัญตัแิหง่กฎหมายว่าดว้ยภาษีโรงเรอืนและที่ดิน  

กฎหมายว่าดว้ยภาษีบ ารุงทอ้งที่ และกฎหมายว่าดว้ย 

การก าหนดราคาปานกลางของที่ดินส าหรบัการประเมิน 

ภาษีบ ารุงทอ้งที่ ซ่ึงถูกยกเลกิโดย พ.ร.บ. น้ี ใหย้งัคง 

ใชบ้งัคบัต่อไปในการจดัเกบ็ภาษีดงักล่าวที่ตอ้งเสยีหรอื 

พงึช าระหรอืคา้งช าระก่อนวนัที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ....                   

 



บทเฉพาะกาล (2)  

 - เพิ่มเตมิบทเฉพาะกาล ก าหนดใหก้รมที่ดิน 

จดัสง่ ขอ้มูลรูปแปลงที่ดินและขอ้มูลเอกสารสทิธิ์ 

ของที่ดินและสิง่ปลูกสรา้งที่ต ัง้อยู่ในเขตพื้นที่ของ  

อปท. ใหแ้ก่ อปท. นั้น เพือ่ใชเ้ตรยีมการจดัเกบ็ 

ภาษีภายใน 60 วนั นบัแต่วนัที่พระราชบญัญตัน้ีิ 

มีผลใชบ้งัคบั 



การบรรเทาภาระภาษี 

 -ใน 3 ปีแรกของการจดัเกบ็ภาษีที่ดินสิ่งปลูกสรา้ง  

ในกรณีที่ผูเ้สยีภาษีช าระภาษีสูงกว่าภาษีที่ตอ้งเสยี 

ในปีกอ่นการจดัเกบ็ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง  

ใหผู้เ้สยีภาษีเสยีตามจ านวนเดิมกอ่น เหลอืภาษี 

เท่าใด ใหเ้สยีภาษีดงัน้ี 



การบรรเทาภาระภาษี 

หลกัการ ใหเ้สยีภาษีตามจ านวนภาษีเดิมกอ่น 

ภาษีที่เหลอืเท่าใด ใหเ้สยีภาษีดงัน้ี 

  1. ปีที่ 1 รอ้ยละ 25 ของจ านวนภาษีที่เหลอื 

  2. ปีที่ 2 รอ้ยละ 50 ของจ านวนภาษีที่เหลอื 

  3. ปีที่ 3 รอ้ยละ 75 ของจ านวนภาษีที่เหลอื 

 



ประกอบดว้ย ผวจ. เป็นประธาน ปลดัจงัหวดั จพง.ที่ดินจงัหวดั 

ธนารกัษพ์ื้นที่ โยธาธกิารและผงัเมืองจงัหวดั สรรพากรพื้นที่ที่ 

ผวจ. แต่งตัง้จ านวน 1 คน นายก อบจ. นายกเทศมนตร ี5 คน 

นายก อบต. 5 คน และผูบ้รหิารของ อปท. อืน่ในจงัหวดั 1 คน 

เป็นกรรมการ ทอ้งถิ่นจงัหวดั เป็นกรรมการและเลขาฯ 

คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสรา้งประจ าจงัหวดั 



มีอ านาจหนา้ที่  

 1. ใหค้วามเหน็ชอบการลดภาษีหรอืยกเวน้ภาษีของผูบ้รหิาร

ทอ้งถิ่น 

 2. ใหค้ าปรกึษาหรอืค าแนะน าแกผู่บ้รหิารทอ้งถิ่นเกี่ยวกบั 

การจดัเกบ็ภาษีของ อปท. ในจงัหวดั 

 3. รวบรวมขอ้มูลเกี่ยวกบัการจดัเกบ็ภาษี และจดัสง่ให ้มท. 

รวมทัง้รายงานสภาพปญัหาและอปุสรรคเกี่ยวกบัการจดัเกบ็ภาษี 

       4. ใหค้วามเหน็ชอบอตัราภาษีตามร่างขอ้บญัญตัทิอ้งถิ่น 

 

 



 ผน  า น นการ  ร    วา  ร อ รอ ร บการจ   ก็บ า       น   ส   ป  กสร า  อ  อป   

    การ  า น นการ  ร    ว า 
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